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Bebauungsplan ,Sirnauer StralRe, 3. Anderung*, Textteil und Ortliche Bauvorschriften

Bebauungsplan ,,Sirnauer StraBe, 3. Anderung*

Gemeinde Deizisau

Landkreis Esslingen

Teil A - Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Textteil

Die Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan sind gekennzeichnet.

dargestellt.

Als Rechtsgrundlagen kommen zur Anwendung:

Gesetze:

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden
ist.

Rechtsverordnungen:

Baunutzungsverordnung

In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV)

In der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.
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In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1. Industriegebiet, (Gl)
(§ 9 BauNVvO)

Industriegebiete dienen ausschliellich der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig
sind.

Zulassig sind:

— Gewerbebetriebe aller Art einschliellich Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser,
Lagerplatze und offentliche Betriebe,

— Tankstellen

Ausnahmsweise zulassig sind:
— Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 1 (6) Nr. 2 BauNVO)

Nicht zulassig sind:

— Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (§ 1 (6) Nr.
1 BauNVO),

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, seziale;-gesundheitliche und sportliche
Zwecke (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO),
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Bebauungsplan ,,Sirnauer StraBe, 3. Anderung*
Gemeinde Deizisau

Landkreis Esslingen

Teil B- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen —
Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,,Sirnauer StraBe, 1. Anderung*
gelten unverandert.
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Teil C - Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Archaologische Denkmalpflege (§ 20 DSchG)

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehdérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem. §27 DSchG als
Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf
zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten hiertber schriftlich in Kenntnis
gesetzt werden.

2. Geotechnik

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, sowie einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene
organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen
fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

3. Oberflachengewdsser

Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet bei einem extremen
Hochwasserereignis Uberflutet wird. Der Bereich wird deshalb als
Hochwasserrisikogebiet eingestuft. Laut Hochwassergefahrenkarte der
Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wurttemberg liegt der Wasserspiegel bei einem
Extrem-Hochwasser bei 246,9 m . NHN. Aufgrund dessen sind bauliche
Anlagen hochwasserangepasst zu errichten (§ 78b Wasserhaushaltsgesetz).

4. Starkregenrisikomanagement

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet durch die vorliegende
Topographie von seltenen Starkregenereignissen betroffen ist, bei welchen
lokale Uberflutungstiefen von 50 — 100 cm auftreten kénnen. Bei
aullergewoOhnlichen oder extremen Starkregenereignissen kdnnen
Uberflutungstiefen von tber 100 cm erreicht werden. Dies ist bei zukinftigen
Bauvorhaben zu beachten.
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5.

Grundwasser

Es wird empfohlen, vor Baubeginn ein hydrogeologisches Gutachten zu erstellen.
Fur Erdaufschlisse (zum Beispiel Bohrungen zur Baugrunderkundung oder flr
Tiefgrindungen) ist eine Bohranzeige nach § 43 Wassergesetz fir Baden-
Wurttemberg erforderlich. Bei unvorhergesehenem Erschlief3en von
Grundwasser sind die Bauarbeiten, die zum Grundwasseraufschluss gefuhrt
haben, sofort einzustellen und das WBA umgehend zu informieren, um das
weitere Vorgehen abzustimmen. Bei einer voribergehenden
Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit ist die Durchfihrung eines
Wasserrechtsgesuches erforderlich. Die Plane mit Beschreibung sind bei der
unteren Wasserbehdrde des Landratsamtes einzureichen. Eine standige
Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Anbauverbotszone

Es gelten die Fachgesetzbestimmungen gemal § 22 StrG und § 9 Abs. 1 FStrG
fur Hochbauten und Nebenanlagen jeglicher Art.

Werbeanlagen

Fur Werbemalinahmen jeglicher Art (Werbetafeln, Fahnenmasten,
Hinweisschilder etc.) gelten die Fachgesetzbestimmungen geman § 22 StrG.

Schallschutz

Im Baugenehmigungsverfahren ist der schalltechnische Nachweis zu erbringen,
dass die Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Aufgestellt: Pfullingen, den 30.09.2025

citiplan GmbH

Gemeinde Deizisau, den ..2.0:. 00050450,

31.10.2025

Burgermeister Thomas Matrohs
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