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1.  Allgemeine Angaben

1.1. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im 6stlichen Gemeindegebiet von Deizisau innerhalb der bebauten Orts-
lage. Es gehdrt dem Gewerbegebiet an der Plochinger Stralle an.

Es erstreckt sich sudlich der Plochinger StralRe zwischen Keplerstra3e im Westen, der Olga-
stralde im Stiden und der gewerblichen Bebauung an der Zeppelinstralte im Osten.

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 1353/1, 1553/2, 1553/3, 1553/4, 1575, 1580,
1599, 1610/2, 1610/3, 1610/4, 1610/5, 1728 und Teil von Flist. 1735 (Keplerstralie)

Und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden:  durch die slidliche Grenze der Plochinger StralRe Flurstiicke 1577 und 1733
Im Osten: durch die 6stliche Grenze der Flurstiicke 1353/1, 1353/2 und 1353/3

Im Siden: durch die nérdliche Grenze der Olgastral3e, Flurstick 1551

Im Westen: durch die dstliche Grenze der Keplerstrale, Flurstlick 1620

Aulerdem ist das Flurstiick 1728 westlich der Keplerstralte und nordlich des Verbraucher-
marktes in das Plangebiet einbezogen.

Die Abgrenzung ist in der nachstehenden Abbildung dargestellt:

Das Plangebiet hat eine Grolke von ca. 6,42 ha.

1.2. Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem Wegzug der Firma HERMA-Etiketten hat sich fur die Firma INDEX die Chance erge-
ben deren Betriebsflachen zu erwerben und so am Standort Deizisau neue Arbeitsplatze zu
schaffen und den Standort fir die Zukunft zu sichern.

Zur Verwirklichung der Entwicklungsziele wurde das Architekturbliro Springmann, Esslingen
mit einer Machbarkeitsstudie zur Bebauung des gesamten Areals beauftragt.
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Diese wurde im Oktober 2022 im Gemeinderat vorgestellt und zustimmend zur Kenntnis ge-
nommen.

Der urspriingliche Bebauungsplan ,Industriegebiet Plochinger Stral’e“ aus dem Jahr 1964
wurde mehrfach geandert, so dass flir das Plangebiet derzeit vier unterschiedliche Bebau-
ungsplane gultig sind.

Aufgrund der Nutzungsanspriiche im Hinblick auf die Machbarkeitsstudie ist eine Anpassung
der Festsetzungen erforderlich.

In der

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen die derzeit glltigen Festsetzun-
gen in einem Planwerk zusammengefiihrt werden und die weitere stadtebauliche Entwicklung
des bestehenden Gewerbegebietes gesichert werden.

Durch die vorgesehene Innentwicklung wird die Gemeinde auch der landes- und regionalpla-
nerischen Zielvorgabe ,Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung“ gerecht.

1.3. Derzeit geltendes Recht

1.3.1.

1.3.2.

Flachennutzungsplan

Fur das Gebiet des Gemeindeverwaltungsverbandes Plochingen—Altbach-Deizisau ist seit
05.06.2015 die 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2031 gultig. Das Plangebiet ist
als gewerbliche Bauflache ausgewiesen, so dass der Bebauungsplan aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt wird.

Bebauungsplan

Flr das Plangebiet sind folgende Bebauungsplane gultig:

e Nr.1,Industriegebiet Plochinger StralRe* 2. Anderung Zehntstr. — Liebigstr. — Max-Eyth-
Stralde, in Kraft getreten am 21.07.1972

e Nr. 32 ,Plochinger StraRe*“ 4. Anderung, in Kraft getreten am 02.05.1986

e Nr. 52 ,Plochinger StraRe* 7. Anderung, in Kraft getreten am 15.12.2006

e Nr. 55 Kepler-/Olgastral3e®, in Kraft getreten am 25.01.2008

Sl
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1.4. Verfahrensart

2.

2.1.

Der Bebauungsplan dient dem langfristigen Erhalt der gewachsenen Siedlungsstrukturen des
Gewerbegebiets Deizisau und ist fur deren vertragliche Weiterentwicklung gem. §1(3) BauGB
stadtebaulich erforderlich.

Der Bebauungsplan wird gemaf § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Hierfur gelten die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach §13 (2) und (3) Satz 1
BauGB entsprechend.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB kann grundsatzlich angewendet werden, da
im Bebauungsplan keine Bebauung zugelassen wird, die in Anlage 1 UVPG erwahnt ist oder in
die Kategorie der Storfallbetriebe fallt.

Die im Bebauungsplan ausgewiesene gewerbliche Baulandflache betragt ca. 63000m?2.
Die maximale Grundflache betragt bei einer zulassigen GRZ von 0,8 = 50400m?.

Die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens ist bei einer maximal zulassigen Grundflache
von 50400m? gemal § 13a BauGB (1) Satz 2 Nr.2 nur zuléssig, wenn auf Grund einer Uber-
schlagigen Prifung unter Berticksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien die
Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen
hat, die nach § 2 (4) Satz 4 in der Abwagung zu bertcksichtigen waren (Vorprifung des Einzel-
falls).

Die Vorpriifung des Einzelfalls wurde vom Ingenieurbiro Blaser, Esslingen vorgenommen und
kommt zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen Nachteile fir die Umwelt zu erwarten sind und
somit das beschleunigte Verfahren angewendet werden kann.

Es sind keine FFH-Gebiete oder europaische Vogelschutzgebiete gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB tangiert sind und keine Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
gemal UVP-G erforderlich ist.

Die mit der Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft gelten nach § 13a Abs.
2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nach § 13a BauGB entstehen
somit formal keine zuséatzlichen planungsbedingten Eingriffe. Eine Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Geschtzte Biotope oder wertgebende Landschaftsbestandteile sind von der Planung nicht be-
troffen. Eine Uber die Grobabschatzung der Umweltbelange (siehe Ziffer 4.3) hinausgehende
vertiefende Darstellung und Bewertung der Belange von Natur und Landschaft ist nicht erfor-
derlich.

Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes, der tGber eine Nachverdichtung zusatzlichen Ge-
werbeflachen schafft, sind die 0.g. Voraussetzungen erflllt, so dass auf Grundlage von § 13a
BauGB Umweltprifung, Umweltbericht und Monitoring nicht erforderlich sind sowie die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung keine Anwendung findet.

Stadtebauliche Konzeption

Bau- und Nutzungskonzept

Die Machbarkeitsstudie sieht die Bebauung der derzeit nicht bebauten Flachen im Osten mit
Fertigungsgebauden und Birogebauden vor.

An der Ecke KeplerstralRe / Plochinger Strale ist ein Parkhaus fir die Mitarbeiter der Firma
INDEX geplant.
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2.2,

2.3.

2.4,

3.

3.1.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch das bestehende ortliche Verkehrssystem gut erschlossen. Die Anbin-
dung erfolgt Gber die Ortsdurchfahrt Plochinger Strale (K1211), die Keplerstrale im Westen
und die Olgastrale im Stden.

Die Stralten sind zur Aufnahme des Verkehrsaufkommens entsprechend ausgebaut.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Ver- und Entsorgung des Gebiets ist durch das vorhandene Leitungsnetz gesichert und
ausreichend.

Das Niederschlagswasser wird in Retentionsanlagen (begriinte Dacher, Zisternen) gesammelt
und auf dem Grundstick als Brauchwasser wiederverwendet.

Massenausgleich

Das Plangebiet ist in groften Teilen bereits bebaut und wird durch vorhanden ErschlieRungs-
stra3en begrenzt.

Die Festsetzung der Hohenlage fiir die noch nicht bebauten Flachen erfolgt aus stadtebauli-
chen Erwagungen mit maximalen Gebaudehohen tber NN.

Die Festlegung der untersten Ebenen erfolgt im Rahmen der Entwurfsplanung und richtet sich
nach den Anforderungen der Betriebsablaufe zu den vorhandenen Werkhallen innerhalb des
Plangebietes.

Die Festsetzung von Aushubhdhen zur Realisierung eines Erdmassenausgleichs kann im
Rahmen der Bauleitplanung aus vorgenannten Grinden nicht erfolgen.

Im Bebauungsplan wird darauf hinwegwiesen, dass ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen
ist.

Festsetzungen, sonstige Planungsinhalte

Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1.1. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend den Vorgangerbebauungsplanen Nr. 52 und 55 und unter
Berticksichtigung der bestehenden und geplanten Nutzungsstrukturen als Gewerbegebiet
(GE) nach § 8 BauNVO ausgewiesen.

Die seitherige Zonierung wird aufgrund der oértlichen Situation und der Nahe zum Wohngebiet
sudlich der Olgastrafle mit differenzierter Ausweisung der Nutzungsmaglichkeiten beibehal-
ten.

Der nérdliche Teil wird als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 festgesetzt.

Der sudliche Teil entlang der Olgastralde wird, wie seither auch, als eingeschranktes Gewer-
begebiet (GEE) festgesetzt. Aufgrund der raumlichen Nahe zur bestehenden Wohnbebauung
sudlich der Olgastrale werden diese Flachen im Sinne von § 1 (4) BauNVO entsprechend
dem Trennungsgrundsatz zwischen Gewerbe und Wohnbebauung eingeschrankt, so dass in
diesem Bereich nur nicht wesentlich stérende Nutzungen zulassig sind.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Zielsetzung der Starkung des Ortskerns und der dort be-

reits vorhandenen Einrichtungen werden gem. § 1(5) und (9) BauNVO verschiedene Nutzun-
gen im GE und GEE ausgeschlossen. Damit werden schadliche Entwicklungen abgewendet

und die knappen Gewerbeflachen in Deizisau stehen dem produzierenden Gewerbe zur Ver-
figung.

In den Bebauungsplanen Nr. 52 und 55 waren zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe mit
bestimmten zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen.

Im Hinblick auf das Ziel des Bebauungsplanes der Zusammenfassung von vier rechtskraftigen
Bebauungsplanen um die kunftige Entwicklung eines Betriebes des produzierenden Gewer-
bes zu sichern und die Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben auszuschlielten werden
Einzelhandelsbetriebe nun generell ausgeschlossen.
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3.1.2.

3.1.3.

Anlagen fir sportliche Zwecke sowie gewerblich betriebene sportliche Anlagen im Sinne von §
8 (1) Nr.1 und 4 BauNVO sowie die gemal § 8(3) Nr.2 ausnahmsweise zulassigen Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke stehen der allgemeinen Zweck-
bestimmung des Plangebietes entgegen und werden deshalb, wie seither auch, ausgeschlos-
sen. Diese Anlagen sind bereits an anderer Stelle im Ort vorhanden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Gberbaubaren
Grundstuicksflache, der Grundflachenzahl (GRZ) und der maximalen Hohe der baulichen An-
lagen Gber NHN (DHHN2016). Durch die getroffenen Festsetzungen wird gewahrleistet, dass
die Obergrenzen fur die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung eingehalten werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen fiir die Liebigstrale und die
Max-Eyth-StraRe sind fiir die Offentlichkeit nicht mehr erforderlich. Die Grundstiicksflachen
wurden deshalb schon vor einiger Zeit an die angrenzenden Gewerbebetriebe veraullert.
Diesem Umstand wird nun in der Weise Rechnung getragen, dass diese Flachen nun als Ge-
werbegebiet festgesetzt werden. Zur Sicherung der in den Flachen befindlichen Leitungen
und Nutzungsrechte der Angrenzer werden im Bebauungsplan Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte festgesetzt.

Damit kdnnen auch die Baugrenzen die das Quartier im Inneren beschranken entfallen. Die
Baugrenzen entlang den ErschlieRBungsstralRen werden beibehalten und an die geplante Be-
bauung entsprechend der Machbarkeitsstudie angepasst.

Um den Anforderungen an eine zweckentsprechende gewerbliche Nutzung gerecht zu wer-
den wird zugelassen, dass die zulassige Grundflache (GRZ) durch mitzurechnende Anlagen
nach § 19(4) BauNVO bis zum Faktor 0,9 betragen darf.

Mit der Festsetzung einer wasserdurchlassigen Befestigung der PKW-Stellplatze sowie weite-
rer Festsetzungen wie Dachbegrinung und Regenwassermanagement sollen die Auswirkun-
gen auf die natirliche Funktion des Bodens vermindert werden.

Dem Schema der Héhenfestsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 55 folgend wer-
den fUr das gesamte Plangebiet die Gebaudeoberkanten in Meter iber NHN (DHHN2016)
festgesetzt.

Fur den Bereich des Gebaudes Plochinger Stralle 48 und der Shedhalle Plochinger Str. 44
wird die Ho6he mit 268,20m .NHN ungefahr der Hohe des Bestandsgebaudes Plochinger
Strasse 48 festgesetzt. Damit gleicht sich die Hoéhe an die Hohen der dstlichen Nachbarn an.

An der Ecke Plochinger StralRe / KeplerstralRe kann fir das Baufeld vor der Shedhalle als
stadtebaulicher Marke ein Gebaude mit einer Héhe bis 272,70m G.NHN errichtet werden.
Die Héhe des Baufenster flr das geplante Parkhaus im Westen Plochinger Stralde / Kepler-
straflde wird mit 267,00m U. NHN festgesetzt und entspricht der Hohe des kiinftigen Treppen-
hauses.

Im Bereich des Gebaudes Plochinger Stralle 44/1, entlang der Keplerstralte wird die seither
festgesetzte Hohe von 272,71 der Hohe des sudlichen Blrogebaudes mit 279,21m G.NHN an-
geglichen. Damit kann in diesem Bereich weitere Nutzflache generiert werden.

Die maximal zulassigen Hohen an der Keplerstrafde (sldlich der Zehntstrae) und der Olga-
strale werden wie im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt und damit nicht verandert.

Im Inneren des Plangebietes erfolgt eine Gliederung der Héhenfestsetzung entsprechend der
Machbarkeitsstudie.

Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen

Es wird die abweichende Bauweise entsprechend der bestehenden und der kiinftigen Bebau-
ung festgesetzt. Es sind im Rahmen der offenen Bauweise auch langere Gebaude als 50m
zulassig. Damit wird dem in bisherigen Bebauungsplan bereits festgeschriebenen Planungs-
willen entsprochen, wonach die Bauflachen entsprechend den Bedirfnissen von gewerblichen
Bauten grofflachig bebaut werden sollen.
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3.1.4.

3.1.5.

3.1.6.

3.1.7.

3.1.8.

3.2.

3.21.

3.2.2.

3.2.3.

3.3.

Die Stellung der baulichen Anlagen wir senkrecht und parallel zur StralRe festgelegt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird anhand von Baugrenzen entlang dem geplanten
Baukdrper gesichert. Diese gelten nur fir die oberirdischen Anlagen.

Garagen, Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig. Entlang der
Olgastralie sind die Stellplatze auch in dem besonders bezeichneten Bereich zulassig. Zur
Gliederung des Straflenraumes sind entsprechende Pflanzgebote fiir Baume im Plan einge-
tragen. AuRerdem wird festgesetzt, dass bei ausnahmsweise zulassigen Stellplatzen entlang
von Stralden je 4 Stellplatze ein Baum zu pflanzen ist.

Die PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen anzulegen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Gemal § 55 Absatz 2 WHG ist unverschmutztes Niederschlagswasser dezentral zu entsor-
gen, sofern dies schadlos mdglich ist. Deshalb wird festgesetzt, dass Niederschlagswasser
von Dachflachen in Retentionsanlagen (z.B. begriinte Dacher) zu sammeln und soweit mog-
lich auf dem Grundstiick zu nutzen oder zu versickern (Versickerungsbeet, Rigolen) ist. Uber-
schussiges Regenwasser ist verzogert in den Regenwasserkanal einzuleiten. Dadurch wird
der offentliche Abwasserkanal entlastet und das Brauchwasser wird im Betrieb genutzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsleitungen, die auRerhalb der &ffentlichen Flachen ver-
laufen sowie fur die im nord-6stlichen Bereich tangierende Hochspannungsleitung wird ein
Leitungsrecht festgesetzt.

Die ehemals offentliche Verkehrsflache ,Liebigstralle® wird mit Geh- und Fahrrecht fiir die An-
grenzer belegt, damit die Anfahrt auch kinftig moglich ist.

Griinplanung, Pflanzgebote

Zur Sicherung einer wirksamen Freiflachengestaltung werden flachenhafte Pflanzgebote und
die Pflanzung mit standortheimischen Laubbdaumen festgesetzt. Die bestehenden Badume an
den ErschlieRungsstral’en werden mit Pflanzbindung auch fiir die Zukunft gesichert.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)

Dachform, Dachdeckung, Fassadengestaltung
Die Regelung zur Dachform, Dachdeckung und Fassadengestaltung wird aus dem rechtskraf-
tigen Bebauungsplan ibernommen, da sich diese Regelung fiir das Gebiet bewahrt hat.
Werbeanlagen
Zur Gewahrleistung eines geordneten Erscheinungsbildes und zur Vermeidung von optischen
Beeintrachtigungen werden Regelungen zur Anordnung und Gestaltung von Werbeanlagen
getroffen.
Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
Um eine ansprechende Gestaltung und Begriinung des Plangebiets zu erreichen, werden ent-
sprechende Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflachen und der Einfriedung der Grundsti-
cke getroffen.

Hinweise
Im Bebauungsplan werden allgemeine Hinweise gegeben zum Fund von Bodendenkmalen,
Grundwasser —und Bodenschutz sowie Hinweise zum Fluglarm und der vorhandenen Freilei-
tungen.

Umweltbelange

Eingriffsregelung, Umweltvertraglichkeit, Vorpriifung des Einzelfalls

Die mit der Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft gelten nach §13a (2)
Nr. 4 BauGB als im Sinne des §1a(3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig. Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ist daher nicht erforderlich.
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Gemal § 2 Abs. 1, Abs. 3 Nr. 3,i.V. mit § 17, Anlage 1 Nr. 18.7 zum UVPG ist ein baupla-
nungsrechtliches Vorhaben UVP-pflichtig, sofern bei einer zuldssigen Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 der BauNVO oder einer festgesetzten GrélRe der Grundflache der Schwellen-
wert von 100 000 m? erreicht oder Uberschritten ist. Bei einer Grundflache von 20 000 m? bis
weniger als 100 000 m? ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls unter Beachtung von

§ 3c Abs. 1 Satz 1 UVPG erforderlich.

Die Vorpriifung des Einzelfalls wurde vom Ingenieurbiro Blaser, Esslingen vorgenommen und
kommt zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen Nachteile fiir die Umwelt zu erwarten sind und
somit das beschleunigte Verfahren angewendet werden kann.

4.2. Artenschutzrechtliche Priifung

Mit der Artenschutzrechtlichen Relevanzuntersuchung wurde das Ingenieurblro Blaser, Ess-
lingen beauftragt.
Die Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung ist dem Bebauungsplan beigefiigt.

Die Habitatpotenzialanalyse fuhrte zur Erkenntnis, dass fir die Artengruppen

e Fledermause
o Reptilien (Zauneidechsen)
e Europaische Vogelarten

weiterflihrende Betrachtungen erforderlich notwendig wurden.

Demgegentiber kann fir die Artengruppen

Sonstige Saugetiere, Amphibien, Fische, Libellen, Schmetterlinge, Weichtiere sowie Farne
und Bluhpflanzen

das Eintreten von Verbotstatbestinden des § 44 (1) BNatSchG mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden.

Weitere vertiefte tierdkologische Untersuchungen sind flr diese Artengruppen somit nicht er-
forderlich.

Das Ergebnis der weiterfiuhrenden Konfliktanalyse wird im Gutachten wie folgt beschrieben:
Fiir die Artengruppe der Flederméuse und der européischen Vogelarten kann im Planungsumfeld ein
Verstol3 gegen das Stérungsverbot geméall § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatschG sicher ausgeschlossen werden.
Unter Bertlicksichtigung der standértlichen Vorbelastungen durch die Lage im Gewerbegebiet sind bau-
zeitige Stéreffekte auf die potenziell in den Nachbargebduden vorkommenden Fledermausarten als
nicht erheblich einzustufen.
Hingegen ist ein Verstol3 gegenliber dem Tétungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs.1 Nr. 1 nicht
von vorneherein auszuschliel3en.
Aus gutachterlicher Sicht sind deshalb Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen im Bebau-
ungsplan festzusetzen.
Unter der MalRgabe der folgende ArtenschutzmalRnahmen kénnen vermeidbare vorhabenbe-
dingte Beeintrachtigungen der relevanten Tiergruppen (Fledermausarten, Europaische Vogel-
arten) von vornherein unterbunden, gemindert bzw. auf ein akzeptables Niveau gesenkt wer-
den:
e Begrenzung der Abbruch- und Rodungsarbeiten auf den Zeitraum vom 01. November
bis zum 28./29. Februar
¢ Kontrolle der Baumhdhlen auf Besatz unmittelbar vor der Rodung
¢ Aufhangen von 10 kinstlichen Nisthilfen (Fledermauskasten) und zwei Kleinfleder-
maushéhlen am Waldrand des Plochinger Kopfs
e Vor Abbruch von Gebauden sind funf kinstliche Nisthilfen an den benachbarten Be-
standsgebauden aufzuhangen
¢ Aufhangen von 12 Nisthilfen am Waldrand fiir den Star
e Anbringen von je 3 Nisthilfen fir die Kohlmeise und Kleinmeisen
e Pflanzen von Gebuschen entlang der Stidgrenze des Geltungsbereichs an der Olga-
stralle als Verstecke und Ruheplatze flir den Haussperling
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e Pflanzung von heimischen Gehdlzen, bevorzug Obstbaume und fruchtragende Strau-
cher zur Schaffung von zusatzlichen Brutplatzen und Nahrungsquellen

e Anbringen von sechs Nistkasten entlang der Keplerstrasse zum Ausgleich des Verlus-
tes von Brutplatzen fir den Haussperling

4.3. Abschatzung der Umweltbelange, Schutzgebiete

Im Rahmen der Vorprifung des Einzelfalls gem. Anlage 2 BauGB durch das Ingenieurbiro
Blaser wurden auch die Belange von Natur und Landschaft bzw. die Betroffenheit der Schutz-
guter

¢ Boden (Flache)

Wasser

Luft und Klima

Landschaft

Biologische Vielfalt

Mensch, seine Gesundheit die Bevélkerung insgesamt

e Kultur- und sonstige Sachguter

sowie deren Wechselwirkungen beleuchtet und verbal-argumentativ dargestellit.

Das Gutachten kommt zu der Einschatzung, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes vo-
raussichtlich zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen fiihren wird, die nach § 2(4) Satz 4
in der Abwagung zu berucksichtigen waren.

Im Plangebiet befindet sich in isolierter Lage ein Streuobstbestand auf dem Flurstiick Nr.
1580. Dieser Uberschreitet den Flachenumfang von 1500m?.

Der Gutachter kommt bei seiner Prifung zu dem Ergebnis, dass es sich um keinen schut-
zenswerten Streuobstbestand im Sinne von §33a NatschG handelt.

Begriindet wird das damit, dass sich die Streuobstwiese innerhalb des Geltungsbereichs von
rechtskraftigen Bebauungsplanen befindet.

In diesen Bebauungsplanen sind im Bereich der vorhandenen Streuobstwiese entweder Stra-
Ren— oder Gewerbegebietsflachen festgesetzt. In keinem Fall eine Griinflache auf der ein
Streuobstbestand gepflanzt werden muss. Somit ist §33a NatschG nicht einschlagig.

Diese Auffassung wird von der unteren Naturschutzbehdérde geteilt.

Somit ist kein Antrag auf Umwandlung einer Streuobstwiese zu stellen.

Weitere ausgewiesene Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht und Natura 2000-Gebiete
sind innerhalb des Plangebietes und der ndheren Umgebung nicht vorhanden. Es gehen
keine negativen Wirkungen auf Schutzgebiete in der weiteren Umgebung aus.

Das Plangebiet beansprucht keine Flachen zum landesweiten Biotopverbund. Eine Ver-
schlechterung der Biotopverbundfunktion wird ausgeschlossen.

4.4, Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich auf den Flurstiicken 1728 und 1599
folgende Flachen mit entsorgungsrelevanten Bodenbelastungen:

* AS Kunststoffverarbeitung Plochinger Str. 40-42

*Index Werke, sanierte Teilbereiche

Im Bebauungsplan wird im zeichnerischen und schriftlichen Teil auf diese Belastungen hinge-
wiesen.

4.5. Klimaschutz

Als klimaschonende MalRnahmen sind die Festsetzung von Dachbegriinungen und die Anlage
von Photovoltaikanlagen sowie das Regenwassermanagement zu sehen.

Die Flachdacher ermdglichen einen effektiven Einsatz von PV-Anlagen. Die tbrigen Dachfla-
chen der Gebaude sowie die der Tiefgarage werden extensiv begrint. Dies flhrt einerseits zu
einer direkten Niederschlagswasser-Rickhaltung im Substrat und andererseits zu einer Kiih-
lung der Umgebungsluft durch Verdunstungsleistungen aus der Transpiration der Pflanzen-
masse und aus der Evaporation aus dem Substrat. Als weitere klimaschonende MalRnahme
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ist die Rickhaltung des Niederschlagswassers zu bewerten, die fir die Bewasserung der Ve-
getationsflachen innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehen ist.

5. Wesentliche Auswirkungen
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die weitere bauliche Entwicklung der Ge-

werbebetriebe ermdglicht und tragt zur Sicherung von Arbeitsplatzen bei.

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich nach bisheri-
gem Kenntnisstand keine unzumutbaren Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumstande
der bisher in der Umgebung des Gebietes wohnenden oder arbeitenden Menschen sowie
auch keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt.
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