Gemeinde Deizisau
Sanierungsgebiet , Ortskern IlI*

BlUrgerinformationsveranstaltung im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen

19.03.2026, 18:00 Uhr
Gemeindehalle Deizisau, Altbacher Stral3e 5 Referenten: Dr. Philipp Schulz, Yannik Klauf3
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Agenda

= Begriuf3ung und Einfihrung

= Darstellung des aktuellen Sachstands

= Ziele und Inhalte der vorbereitenden Untersuchungen

= Burgerdialog: Starken und Schwéachen, Winsche und Anregungen
= Ausblick auf das geplante Sanierungsgebiet

= Fordermoglichkeiten fUr private Eigentimer*innen

= Riuckfragen und Abschluss
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Ziele, Inhalte und Ablauf der vorbereitenden Untersuchungen
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Ziele des Informationsabends

Information zur angestrebten
Sanierung und zum weiteren Ablauf

Frihzeitige Einbindung der
Eigentimer*innen, Mieter*innen und
Pachter*innen in den Prozess

Klarung von Winschen und
Erwartungen der Betroffenen

Erforschung der
Mitwirkungsbereitschaft im
Rahmen der Sanierung
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Der Weg zum Sanierungsgebiet

1. Gemeindeentwicklungskonzept

2. Antragsstellung (Grobanalyse) und Entscheid Uber o
Aufnahme in ein Programm der Stadtebauférderung %
ISEK Vorbereitungsphase § ®
3. Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 ff. BauGB : g
4. Sanierungssatzung nach 8§ 142 BauGB % §
5. Sanierungsdurchftihrung % %ﬁ
© Ordnungsmafnahmen Durchfiihrungsphase ‘?’E E
1S c

© Baumallhahmen

6. Sanierungsabrechnung
Abschlussphase,

7. Aufhebung der Sanierungssatzung ggf. ermeute
Vorbereitungsphase

wiistenrot

Haus- und Stadtebau
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Uberblick Uber das zuklinftige Sanierungsgebiet

Forderrahmen (,Fordertopf”) = 1,5 Mio €

Kommunaler
Eigenanteil
40 % - 0,6 Mio. €

Finanzhilfe Bund / Land
60 % - 0,9 Mio. €

wiistenrot
Haus- und Stadtebau

= Forderung im Landessanierungsprogramm
(LSP)

= Spielregeln Stadtebaufdorderungsrichtlinien

= Mittel flir stadtische und private Mal3ihahmen
einsetzbar

= Unterschiedliche Fordersatze je
MalRnahmenart

= Bewilligungszeitraum: 01.01.2025 bis
30.04.2034

= Verlangerung ist moglich

= Erh6hung des Foérderrahmens ist mdglich
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Aktueller Stand zum geplanten Sanierungsgebiet Ortskern IlI*

Zeitraum

Februar 2026

Februar 2026

Marz 2026

Marz / April 2026

Marz / April 2026

Mai / Juni 2026

Juli 2026
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Inhalt

Gemeinderatsbeschluss zur Einleitung der vorbereitenden Untersuchungen

Bestandsaufnahme im Untersuchungsgebiet

Bilrgerinformationsveranstaltung zu den vorbereitenden Untersuchungen

Beteiligung der Eigentimer*innen, Mieter*innen und Pachter*innen (§ 137 BauGB)

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange (§ 139 BauGB) bis 17.04.2026

Auswertung der Beteiligungsergebnisse und Erstellung des Abschlussberichts

Vorstellung und Beschluss der Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchung im
Gemeinderat

Beschluss der Sanierungssatzung durch den Gemeinderat

Sanierungsdurchfiihrung

Status

v

v

heute
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Sanierungsziele kdnnen sein ...

Stadtebauliche Missstande
beheben

Leerstand minimieren

Sicherung und Erhalt
denkmalpflegerischer
Bausubstanz

Sanierung / Modernisierung
privater Bausubstanz

Wohnfunktion starken

Anpassung an den
demografischen Wandel

Anpassungen an den
Klimawandel

Starkung gesellschatftlicher
Zusammenhalt

Starkung und Revitalisierung
des Stadtkerns

wiistenrot
Haus- und Stadtebau
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Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

A=
st

wiistenrot
Haus- und Stadtebau

= Die endgultige Abgrenzung des geplanten
Sanierungsgebiets wird im Rahmen der
vorbereitenden Untersuchungen erarbeitet.

= Die Rickmeldungen der Eigentimer*innen,
Bewohner*innen, Pachter*innen und der
Trager offentlicher Belange nehmen
Einfluss auf die Gebietsabgrenzung.

= Die Abgrenzung erfolgt durch
Gemeinderatsbeschluss bei der formlichen
Festlegung des Sanierungsgebiets.

= Eine spatere Erweiterung des
Sanierungsgebiets ist mdglich.
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Uberblick Uber das zukiinftige Sanierungsgebiet

Quelle: WHS 2026
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Inhalte der vorbereitenden Untersuchungen

Darstellung von Starken, Neuordnungskonzept fir das Darstellung der zu erwartenden
Schwachen und Potenzialen Untersuchungsgebiet Ausgaben
Aussagen zu kommunalen Aussagen zur Gebaudesubstanz Aufbereitung der Ergebnisse in
Mal3nahmen und zu den Nutzungen Form von Texten und Planen

=» Orientiert sich an den gesetzlichen Grundlagen
=» Abgeleitet aus der aktuellen Programmausschreibung

wiistenrot
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Ziele der vorbereitenden Untersuchungen

Erhebung der sozialen,
strukturellen und stadtebaulichen
Missstande

Untersuchung zum Nachweis der
Notwendigkeit der Sanierung

Untersuchung nachteiliger
Auswirkungen auf die Betroffenen

Formullerung von Sanierungszielen Darstellung der Durchfihrbarkeit o Erhebung_ der
und Abwagung zur Wahl des : : : Mitwirkungsbereitschaft der
: und der Finanzierbarkeit
Sanierungsverfahrens Betroffenen

=» Schaffung planerischer und konzeptioneller Grundlagen
=» Voraussetzung zur formlichen Festlegung des zuktnftigen Sanierungsgebiets
=» Erfullung der Vorgaben des § 141 BauGB
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Beteiligungsmoglichkeiten im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen

= Offentliche Informationsveranstaltung
= Befragung der Betroffenen

= Erhebung von AUSS&gen Befragungsbogen Wietemt

= zum Untersuchungsgebiet

£ e " a
oo oo

= zum Gebaudezustand und dessen Nutzung

= zur Mitwirkungsbereitschaft in der geplanten Sanierung

= zu Anregungen flr die Sanierungsdurchftihrung

o000 | oooooood  0d

=» Die Antworten werden anschliel3end ausgewertet.

=» Vielen Dank fir Ihre Mitwirkung!

. Ooo oooo oo
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Geplante Mallhahmen im Untersuchungsgebiet
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Vorlaufige Sanierungsziele

» Starkung des Ortskerns”

» Gestalterische Aufwertung und Schaffung
von Aufenthaltsqualitat in der Ortsmitte.
Aufwertung des Ortbildes durch Platz- und
Grunflachengestaltung

» Sicherung und Erhalt denkmalpflegerisch
wertvoller Bausubstanz sowie
ortshildpragender Gebaude

, Neugestaltung Kreuzungsbereich und
Neubau*

Prifung Kreuzungsbereich Umbau mit
Kreisverkehr

Multifunktionaler Neubau mit
Aulengestaltung

,Abbruch / Sanierung Feuerwehrmagazin

und Bauhof*

e Abbruch ehemaliger Bauhof und
Sanierung ehemaliges
Feuerwehrgebaude

» Kombinierte Nutzung mit Wohnen prifen

»Wohnraumschaffung und Erhalt”

* Energetische Sanierung der
Gebaudesubstanz

* Erhalt und Modernisierung der
Wohnungen im Bestand

* Umnutzung von Gebauden, insbesondere
Umnutzung ehemals landwirtschaftlich
genutzter Gebaude zu Wohnzwecken

» ErschlielBung, Freiraum und Verkehr*

Klimagerechte Gestaltung des Freiraums,
Minderung von versiegelten Flachen
ErschlielBung und Verkehrsfiilhrung um
den Rathausplatz autofrei gestalten
Erh6hung der Aufenthaltsqualitat an der
Marktstraf3e durch Begriinung und
weitere Gestaltung

»Synergien zwischen blau-grin-grauer

Infrastruktur®

* Erh6hung der Schwammfahigkeit/
Speicherfahigkeit von Flachen

» Klimaanpassungsmaflnahmen in Synergie mit
hoher Aufenthalts- und Nutzungsqualitat
(Multicodierung — Multifunktionalitat)

» Begrinung mit stadtklimafesten Gehdlzen,
Stauden und Grasern

» Gebaudebegrinung als Vertikal- und
Dachbegrinung zur Retention und
Verdunstungskuhlung (zusatzlich sommerlicher
Warmeschutz an Gebauden)

=» Die Sanierungsziele kdnnen im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen und im Laufe der
Sanierungsdurchfiihrung angepasst und weiterentwickelt werden.
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Bilrgerdialog: Ihre Anregungen zu den vorbereitenden Untersuchungen
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Blrgerdialog: Verortung von Starken und Schwachen

= Bitte verorten Sie die aus Ihrer Sicht wichtigsten Starken
und Schwachen auf dem grof3formatigen Abgrenzungsplan.

= Bitte halten Sie die farbigen Notizzettel bereit. Fillen Sie
diese gerne schon aus, bevor Sie sich an die Stellwande
begeben.

o ==

@ ca. 15 Minuten
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Sanierungsgebiet ,,Ortskern 111"
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Blrgerdialog: Diskussion zu Themenfeldern

= Welche Verbesserungen sind aus lhrer
Sicht in den Themenfeldern notwendig?
Wie schatzen Sie den Status Quo ein?

Wohnen,
Bildung &
Betreuung

Mobilitat,
Erreichbarkeit &
Infrastruktur

Schutz von
Natur & Umwelt

= Bitte halten Sie Ihre Anregungen an den
Stellwanden fest.

= Nutzen Sie die verbleibende Zeit gerne,
um sich mit den anderen
Teilnehmer*innen auszutauschen.

Offentlicher
Raum &
Aufenthalts-
gualitat

Kulturelles,

. Vielfalt, sozialer
Freizeit,

Zusammenhalt
& Vereinsleben

Gastronomie &
Tourismus

Themenfeld Themenfeld

‘\:|I [ IIl:l\ ‘I:|\ [ lH:|\
@ ca. 15 Minuten - o
/ \ / \
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Ablauf des Dialogs

1) Verortung von Starken und Schwachen

= Bitte verorten Sie die aus lhrer Sicht wichtigsten Starken und
Schwachen auf dem grol3formatigen Abgrenzungsplan.

= Nutzen Sie die verbleibende Zeit gerne, um sich mit den
anderen Teilnehmer*innen auszutauschen.

2) Diskussion zu Themenfeldern

= Welche Verbesserungen sind aus lhrer Sicht in den
Themenfeldern notwendig?
Wie schatzen Sie den Status Quo ein?

= Bitte halten Sie Ihre Anregungen an den Stellwanden fest.

@ insg. ca. 30 Minuten
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Starke XY ...

Schwache XY ...
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Forderinformationen fir private Eigentimerinnen und Eigentimer
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Wahl des anzuwendenden Sanierungsverfahrens

Vereinfachtes Sanierungsverfahren Klassisches Sanierungsverfahren

Die Entscheidung, welches der Verfahren flr das Sanierungsgebiet zu wahlen ist, muss
aufgrund der Beurteilung der vorgefundenen stadtebaulichen Situation und des
Sanierungskonzeptes getroffen werden.

wiistenrot
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Pflichten der Eigentimer*innen im Sanierungsgebiet

= Sanierungsvermerk im Grundbuch
= Informative Funktion ohne Rangstelle

= Ldschung des Vermerks nach Abschluss der Sanierungsmalinahme

= Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange (8 144 BauGB)
= Notwendigkeit einer schriftichen Genehmigung fur:
= pbauliche Veranderungen von Gebauden (oder Gebaudeteilen)
= Nutzungsanderungen von Gebauden
= Veraul3erungen von Gebauden

= Grund: Einhaltung der Sanierungsziele

wiistenrot
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Pflichten der Eigentimer*innen im Sanierungsgebiet

= Vorkaufsrecht der Kommune (8§ 24 BauGB)

= Grund: Sicherung der Sanierungsziele (mit hinreichender Begrindung)

= Aufhebung / Verlangerung von Miet- und Pachtverhdltnissen (88 182 bis 186 BauGB)

= Grund: Verwirklichung der Sanierungsziele (mit hinreichender Begriindung)

= Erhebung von Ausgleichsbetragen (88 154 bis 155 BauGB)

= Anwendung nur im umfassenden Verfahren

= Bezugsgrof3e: sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung

= Ermittlung durch Gutachten, Bagatellgrenze moglich
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Fordermoglichkeiten fir private Mal3Bnahmen

Schaffung und
Reaktivierung von
Wohnraum

Modernisierungen

und energetische
Aufwertungen

Sicherung der
Bausubstanz und
ortsbildpragender

Gebaude

wiistenrot
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Fordermoglichkeiten fur private Mal3nahmen

Dammung der Fassade
inkl. Putz und Anstrich

Emeuerung der
Sanitdranlagen sowie
-leitungen

Emeuerung von Fenstern
/ Tiren

wiistenrot
Haus- und Stadtebau

Solarthermieanlagen

Dammung der
Kellerdecke

Ermeuerung Dach und
Dachdammung (alternativ
oberste Geschossdecke)

Ausbau Dachgeschoss /
Innenausbau

Malerarbeiten,
Bodenbelage

Emeuerung der
Elektroanlagen sowie
-leitungen

Erneuerung der
Heizungsanlage

Nicht forderfahig sind:

= reine Instandsetzungs-
maflinahmen

= Luxusmodernisierungen

= Einrichtungsgegenstande

= Werkzeuge und Baumaschinen

= Bauleistungen, die vor
Abschluss einer
Modernisierungsvereinbarung
erbracht wurden

= \Vorhaben, die bereits durch
andere Programme gefordert
wurden / werden
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Fordermoglichkeiten fur private Mal3nahmen

= Das Gebaude / Grundstuck befindet sich im Sanierungsgebiet
= Mit der Malshahme wurde noch nicht begonnen

= Die Mal3inahme entspricht den Sanierungszielen

= Die Mal3nahme ist wirtschaftlich vertretbar

= Die Finanzierung der Malinahme ist gesichert

= Fordermittel stehen ausreichend zur Verfligung

= Es wird eine Vereinbarung mit der Gemeinde geschlossen

Beispielfotos einer erfolgreichen
Sanierungsmafinahme:

rechts: Backhaus in Schénbronn
links: Ladengeschdft in Horb a. N.

Lﬂn'd‘iix:lll_

0 ofpooHEeE

wiistenrot
Haus- und Stadtebau

Seite 26



Fordermoglichkeiten fur private Mal3nahmen

Bei Modernisierungsmalinahmen zusatzlich:

= Es handelt sich um eine umfassende Malinhahme

= Alle wesentlichen Mangel werden beseitigt

= Es erfolgt eine Gestaltungsabstimmung mit der Gemeinde
= Das Gebaudeenergiegesetz wird bericksichtigt

= Es liegt keine Doppelforderung vor

Bei Ordnungsmal3inahmen zusatzlich:
= Das Gebaude ist nicht denkmalgeschutzt

= Es erfolgt eine Gestaltungsabstimmung mit der Gemeinde

Beispielfotos einer erfolgreichen
Sanierungsmafnahme:
GrofSes Haus in Gomaringen

wiistenrot
Haus- und Stadtebau
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Forderzuschusse fur private Malinahmen

Grundlagen

= Die Forderung wird als Zuschuss gewéahrt

= Die Fordergrundsatze mussen noch erarbeitet und beschlossen werden

= Grundlage sind die Stadtebaufdrderungsrichtlinien und die Fordergrundsatze der Kommune
Beispielrechnung

= Modernisierung eines Geb&audes mit bericksichtigungsfahigen Kosten von 100.000,00 €
= Fdrdersatz maximal 20 oder 25 %, ggf. mit FGrderobergrenze

Forderzuschuss ' Stadt (40 %) Land (60 %)

j Fordersatz 20 % 20.000,00 € : 8.000,00 € 12.000,00 €

: Fordersatz 25 % 25.000,00 € : 10.000,00 € 15.000,00 €

wiistenrot
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Erhohte steuerliche Abschreibungsmaoglichkeiten

Bei privaten Modernisierungsmal3inahmen
kann gemal 88 7h, 10f und 11a EStG die ,erhdhte
steuerliche Abschreibung® genutzt werden.

In einem Zeitfenster von ca. 8 bis 12 Jahren kénnen bis zu
100 % der Modernisierungskosten abgeschrieben werden.

Hierzu beantragen Sie nach Abschluss der MalRnahme bei
der Kommune eine Steuerbescheinigung.

Hinweis: Die Details klaren Sie bitte mit dem Finanzamt oder einem Steuerberater.
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Weiteres Vorgehen und geplanter Zeitablauf

Sommer 2026

Fertigstellung der vorbereitenden Untersuchungen Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes &
und Vorstellung der Ergebnisse im Gemeinderat offentliche Bekanntmachung

Herbst 2026 bis Fruhjahr 2034

Durchfihrung von kommunalen MalRnahmen Durchfuhrung von privaten MaBhahmen &
entsprechend der Sanierungsziele Information und Aktivierung der Eigentimer*innen

Frihjahr 2034

Ablauf des Bewilligungszeitraums Abrechnung der Sanierungsmaf3nahme

wiistenrot
Haus- und Stadtebau
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Vielen Dank fiur Ihre Teillnahme!

Bei Fragen sind wir gerne erreichbar.

Inre Ansprechpartner:

Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH
Herr Dr. Philipp Schulz Herr Yannik Klauf3
Tel.: 07141 16-757226 Tel.: 07141 16-757246

philipp.schulz@wuestenrot.de yannik.klauss@wuestenrot.de



Online-Fragebogen zur Beteiligung

Link zur Befragung:
https://whs-
befragungen.limequery.co
m/491894lang=de

wiistenrot
Haus- und Stadtebau
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