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2. Bekanntmachung der Aufstellung gem. § 2 (1) BauGB am 21.07.2023

3.  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (1) BauGB vom 31.07.2023 bis 01.09.203

Unterrichtung der Trager 6ffentlicher Belange .

4, gem. §4(1) BauGB vom 31.07.2023 bis  01.09.2023
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Der Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften hat folgende Anlagen, die Bestandteil der Satzung sind:

Teil | Planzeichnung M 1:500
Teil Il Planungsrechtliche Festsetzungen
Teil L Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, 6rtliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

Teil IV  Hinweise

Dem Bebauungsplan sind beigefligt:
Teil V Begriindung zum Bebauungsplan

Vorpriifung des Einzelfalls gem. §13a(1) Satz 2 Nr.2 BauGB
vom 05.07.2023 / 23.09.2024 / 14.05.2025, Ingenieurbiiro Blaser

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) vom 23.09.2024 / 14.05.2025, Ingenieurbiiro Blaser

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften sind:

BauGB -

BauNVO

LBO -

PlanZVO

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S.176)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357)
berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.03.2025 (GBI.
S. 25)

Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch
Gesetz. v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
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Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan (§ 9 (7) BauGB).
Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans bisher bestehenden planungs-
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften treten aul3er Kraft.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

.1
1.1.1

11.1.2

1.1.3

1.2

.21

1.2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (1) BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
GE = Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

GEE = Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Gemal §1 (4) BauNVO sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Anlagen zuldssig.

Im Gewerbegebiet (GE) und im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) sind unzulassig
(§ 1(5) und (9) BauNVO):

1. Einzelhandelsbetriebe
Anlagen fur sportliche Zwecke sowie gewerblich betriebene Anlagen fur sportliche Zwecke im Sinne
von § 8(2) Nr.1 und 4 BauNVO (§ 1(5) und (9) BauNVO)

3. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter
im Sinne von § 8(3) Nr.1 BauNVO
Die beiden bereits genehmigten Wohnungen unterliegen dem Bestandsschutz!

4. Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke im Sinne von § 8(3) Nr.2 BauNVO
(§1(5) und (6) BauNVO)

5. Vergnigungsstatten im Sinne von § 8(3) Nr. 3BauNVO (§1(5) und (6) BauNVO)

Ausnahmsweise kann Einzelhandel im untergeordneten Umfang in Verbindung mit produzierendem oder
verarbeitendem Gewerbe zugelassen werden, um Handwerksbetrieben die Moglichkeit einer untergeord-
neten Verkaufsflache fir selbst hergestellte oder eingekaufte Waren (sog. Handwerkerprivileg) zu ermég-
lichen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Entsprechend Planeintrag

Grundflachenzahl (GRZ, § 19 BauNVO) entsprechend den Planeinschrieben.

Bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO wie Wege, Zufahrten, Stellplatze, erdiberdeckte Tiefga-
rage und sonstige Flachen, sind bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 (1)+(3) BauGB, § 16(2) Nr. 4 BauNVO, § 18 BauNVO).

Die Hohe der baulichen Anlage bemisst sich nach der maximalen Gebdudehdhe (GHmax) in Metern
Uber NHN (DHHN2016) entsprechend Planeinschrieb.

Die Gebaudehthe (GHmax) wird gemessen:

beim Flachdach: oberer Gebaudeabschluss (Oberkante der Attika bzw. Briistung),
beim Sheddach: oberer Abschluss der Shedkonstruktion

beim flachgeneigten Dach: Oberkante Dachkonstruktion (First)

Die maximale Gebaudehdhe darf durch haustechnische Anlagen (z.B. Ent- und Beliiftungsanlagen, An-
tennen, Schornsteine, Blitzableiter) und Aufzugstiberfahrten um bis zu 3,5m Uberschritten werden
Durch aufgesténderte Photovoltaikanlagen darf die maximale Gebdudehdhe um bis zu 1,00m uber-
schritten werden. Es ist jedoch ein Abstand von mindestens 1,0m vom Dachrand einzuhalten
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1.3

.4

1.5

1.6

.7

1.8

1.9

1.9.1

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Entsprechend dem Planeinschrieb
a abweichende Bauweise
die Gebaude sind im Sinne der offenen Bauweise ohne Langenbeschrankung zu errichten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die im Plan eingetragenen Baugrenzen gelten nur fir die oberirdischen Anlagen.

Stellung der baulichen Anlagen (§9 (3) Nr. 2 BauNVO

Hauptgebauderichtung, Hauptffirstrichtung entsprechend Planeintrag.
Die Hauptgebauderichtung bzw. Hauptffirstrichtung ist einzuhalten.

Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 23 BauNVO)
Die Anlage von Garagen ist nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Stellplatze sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen auf den mit ST bezeichneten Flachen zulas-
sig.

Dariber hinaus kénnen offene Stellplatze entsprechend § 23 (5) BauNVO ausnahmsweise auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden, sofern keine sonstigen Festsetzungen ver-
letzt werden.

Flachen die von Bebauung und Bewuchs freizuhalten sind (§9 (1) Nr. 10 BauGB)

Die im Plan eingetragen Sichtfelder an der Einmiindung Keplerstralte / Plochinger Stral3e sind von Be-
bauung und Sichtbehinderungen freizuhalten. Die Bepflanzung darf maximal 0,80m hoch werden.

Bei der Herstellung der privaten Grundstlickszufahrten ist auf den an der Plochinger Stralle verlaufen-
den Radweg Riicksicht zu nehmen und die entsprechenden Sichtfelder einzuplanen.

Gebiete zur Vermeidung von Schaden durch Hochwasser und Starkregen (§9(1) Nr. 16c BauGB)

Der im Plan dargestellte Bereich wird bei einem Extrem--Hochwasserereignis Uberflutet und gilt somit
als Hochwasserrisikogebiet gemaf § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG). In diesem Bereich sollen
bauliche Anlagen, so weit als mdglich, hochwasserangepasst errichtet werden, um das Schadenspoten-
zial gering zu halten. Des Weiteren sind bauliche MalRnahmen vorzusehen, um Schaden durch Starkre-
genereignisse zu minimieren. Il

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(89 (1) Nr. 20 BauGB)

Regenwasserkonzept

Das Niederschlagswasser von unbelasteten Fldchen (Dachflachen) ist in Retentionsanlagen (z.B. be-
grinte Dacher, Retentionsmulden, Zisternen) zuriickzuhalten, soweit méglich auf dem Grundstlick zu
nutzen (z.B. fir Bewasserung) oder zu versickern.

Vor Planung einer Niederschlagswasserversickerung ist zu priifen, ob die ortlichen Verhaltnisse hierfir
geeignet sind.

Die Versickerung hat dabei flachig oder in Mulden Uber eine mindestens 30 cm machtige bewachsene
Bodenschicht zu erfolgen.

Fir Anlagen zum Zurtickhalten des Niederschlagswassers ist ein Retentionsvolumen von mindestens
30l/m? versiegelter Flache vorzusehen.

Einer Versickerung uber Rigolen kann nur in Ausnahmeféllen zugestimmt werden. Ohne weitere Vorbe-
handlung darf lediglich das von begrinten Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser Uber Rigolen
versickert werden.

Falls eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht mdglich ist, kann als Ausnahme eine gedros-
selte Einleitung mit maximal 10 I/s je ha in den Mischwasserkanal zugelassen werden.

Bei einer geplanten Versickerung von Niederschlagswasser wird ein Wasserrechtsverfahren erforder-
lich.

Sofern das Niederschlagswasser als Brauchwasser genutzt werden soll, ist das Brauchwasservolumen
zusatzlich zum erforderlichen Retentionsvolumen herzustellen.
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.10

1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.10.4

1.10.5

1.10.6

1.10.7

1.10.8

1.10.9

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen (§ 9 (1a) BauGB

Die nachstehend festgesetzten MalRnahmen dienen dem Ausgleich des mit dem geplanten Baugebiet
verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft. Grundlage ist die spezielle artenschutzrechtliche Priifung
(saP):

VermeidungsmaRnahme V1

Zum Schutz von briitenden Vogelarten und Fledermausarten sind Abbruch- und Rodungsarbeiten nur im
Zeitraum vom 01.November bis 28./29. Februar zugelassen und nach Umsetzung der Vermeidungsmal}-
nahme V2 (Ziffer 11.10.2).

Abbrucharbeiten von Gebauden aulerhalb dieses Zeitraumes sind nur in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde und fachgutachterlicher Begleitung zulassig.

VermeidungsmaBnahme V2

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB) sind die vorhandenen Baumhohlen fachgut-
achterlich auf Besatz von Fledermausen zu kontrollieren. Bei Negativkontrollen sind die Baumbestande
direkt zu roden. Dabei sind die Zeitrdume der VermeidungsmaRnahme V1 zu beachten. Eine Kontrolle
mit anschlieRender Rodung ist nicht vor dem 01. November durchzuflhren. Sollten im Zuge der Kon-
trollen Hinweise auf ein Winterquartier der Rauhautfledermaus bekannt werden, sind die Rodungsarbei-
ten sofort zu stoppen und weitere Schritte mit der UNB abzustimmen.

AusgleichsmaBRnahme 1 CEF

Vor Rodung der Badume sind zehn kinstliche Nisthilfen (Fledermauskéasten) und zwei Kleinfledermaus-
héhlen am Waldrand des Plochinger Kopfs, Flurstiick Nr. 1253 anzubringen.

AusgleichsmaRnahme A3

Vor Abbruch von Gebauden sind fiinf kiinstliche Nisthilfen (Fledermauskasten) an den Bestandsgebau-
den anzubringen

AusgleichsmaBnahme 4 CEF

Anbringen von 12 Nisthilfen zum Ausgleich des Verlustes von Brutplatzen fir den Star am Waldrand
des Plochinger Kopfs, Flurstlick Nr. 1253

AusgleichsmaBnahme A5

Anbringen von je 3 Nisthilfen zum Ausgleich des Verlustes von Brutplatzen fiir die Kohimeise und der
Kleinmeise am Waldrand des Plochinger Kopfs, Flurstlick Nr. 1253

AusgleichsmaBnahme 6 CEF

Pflanzung von Geblschen entlang der Suidgrenze des Geltungsbereichs an der Olgastral3e in der mit
.pfg2“ festgesetzten Flache als Verstecke und Ruheplatze fir den Haussperling. Auf Ziffer 11.13.3 wird
verwiesen.

AusgleichsmaBnahme A7

Zur Schaffung von zusétzlichen Brutplatzen und zusatzlichen Nahrungsquellen sind auf den Freiflachen
im Plangebiet heimische Gehdlze, bevorzugt Obstbdume und fruchttragende Straucher zu pflanzen.
Auf Ziffer I11.3 der 6rtlichen Bauvorschriften wird hingewiesen.

AusgleichsmaBnahme 8 CEF

Anbringen von 6 Nistkasten fur den Haussperling zum Ausgleich des Verlustes von Brutplatzen entlang
der Keplerstrasse.

Die Nistkasten sind im raumlich-funktionalen Zusammenhang an geeigneter Stelle an den Bestandsge-
bauden anzubringen.
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1.10.10 Ubersichtplan der Ausgleichsflichen

.11

.11.1

1.11.2

1.11.3

.12

1.12.1

1278/1

1277

i

Plochinger Kopf

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr.21 BauGB

GR, FR = Geh- und Fahrrecht

Die im Lageplan mit GR, FR bezeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der
angrenzenden Grundstlcke zu belasten.

LR = Leitungsrecht

Die im Lageplan mit LR bezeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde
Deizisau und der Versorgungstrager zu belasten.

LR1 = Leitungsrecht
Schutzstreifen fur die 380KV-Hdchstspannungsleitung der TransnetBW

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr.24 BauGB)

Verkehrslarm

Das Plangebiet wird in der Larmkartierung der Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg (2017),
durch Strallenverkehrslarm der Bundesstrale B10 mit Larmpegeln LDEN und LNIGHT bis zu 70 dB(A)
beziehungsweise bis zu 60 dB(A) beaufschlagt.

Im Bauantragsverfahren ist der Nachweis zum Schallschutz gegen Aufienlarm nach DIN 4109 zu flh-
ren.



Bebauungsplan Plochinger StraBe — 8. Anderung Seite 7

1.12.2

.13

1.13.1

11.13.2

1.13.3

11.13.4

1.13.5

1.13.6

Hochspannungsleitung

Zum Schutz von gesundheitlichen Beeintrachtigungen durch die Hochspannungsleitung wird festge-
setzt, dass in dem mit LR1 bezeichneten Bereich keine Gebaude oder Gebaudeteile errichtet werden
dirfen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen bestimmt sind.

Andere Geb&ude sind in Abstimmung mit dem Leitungstrager gem. Ziffer IV.5 zuldssig.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr.25a+b BauGB)

Pflanzgebot fiir Einzelbaume

An den im Plan eingetragenen Standorten sind standortgerechte, heimische, hochstdmmige Laub-
baume mit mindestens 18 / 20 cm Stammumfang entsprechend Pflanzempfehlung Ziffer 11.9.5 zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

Im Bereich von Stellplatzen entlang der Strallen ist je angefangene 4 Stellplatze 1 Baum zu pflanzen.
Soweit Baumstandorte in versiegelten Flachen liegen, sind Pflanzbeete von mindestens 8m? bzw. ent-
sprechende Baumscheiben anzulegen und zu unterhalten.

Gegeniber den im Plan festgesetzten Standorten sind Abweichungen zulassig.

Flachenhaftes Pflanzgebot fiir nicht iiberbaute Grundstiicksflachen

Die nicht bebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und die besonders im Plan mit ,pfg“ bezeichne-
ten Flachen sind mit Ausnahme der erforderlichen Zugange, Zufahrten und Stellplatze und soweit sie
nicht flr andere zulassige Nutzungen erforderlich sind, naturnah flachenhaft zu begriinen.

Notwendige Zufahrten zu den Grundsticken sind bis zu einer Breite von 10m zul&ssig.

Flachenhaftes Pflanzgebot zu AusgleichsmaBnahme 5 CEF, Ziffer 10.7

Gem. der saP sind zum Ausgleich von wegfallenden Geblischen in dem mit ,pfg2“ bezeichneten Be-
reich Gebusche als Verstecke und Ruheplatze fir den Haussperling zu pflanzen.

Pflanzgebot fiir Dachflachen

Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind mit Ausnahme von Dachterrassen, Pergolen, Aufzugsiiber-
fahrten, haustechnischen Anlagen, Dachern von Fahrradstandern extensiv zu begriinen und dauerhaft
zu unterhalten.

Soweit technisch mdglich sind Flachen unter Anlagen zur Nutzung von regenerativen Energien zu be-
grinen.

Pflanzbindung fiir Einzelbaume

Die mit Pflanzbindung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch
geeignete Neupflanzung zu ersetzen.

Soweit die Beseitigung von Bestandsbaumen erforderlich wird, ist vor der Rodung zu priifen, ob Arten-
schutzrechtliche Belange betroffen werden. Gegebenenfalls sind erforderliche Maflnahmen zum Schutz
der betroffenen Tierarten zu ergreifen.

Die zu erhaltende Baume sowie die neu gepflanzten Bdume sind wahren der BaumalRnahmen durch
geeignete MalRnahmen zu schitzen, so dass sie in ihrem Bestand und ihrer Vitalitat keine Schadigun-
gen davontragen.

Pflanzempfehlung fiir Baume und Straucher
Es wird empfohlen, die Auswahl der Gehdlzbepflanzungen Uberwiegend entsprechend der nachstehen-

den Liste vorzunehmen:

Pflanzempfehlungen fiir groBRkronige Baume

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Gewohnliche Traubenkirsche Prunus padus
Stiel-Eiche Quercus robur

Echte Mehlbeere Sorbus aria
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Qualitaten: Hochstamme, STU mindestens 18-20, 3 x v. m. Ballen
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Mindestabstand von 15 Metern zwischen diesen Baumarten

Pflanzempfehlungen fiir klein- und mittelkronige Baume

Feld-Ahorn Acer campestre

Hange-Birke Betula pendula

Wild-Apfel Malus sylvestris

Qualitaten: Hochstdamme, STU mindestens 18-20, 3 x v. m. Ballen

Mindestabstand von 10 Metern zwischen diesen Baumarten

Pflanzempfehlungen fiir heimische Straucher

Roter Hartriegel

Gewodhnliche Hasel
Gewohnliches Pfaffenhlitchen
Faulbaum

Gewohnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche

Schlehe

Echter Kreuzdorn

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica

Echte Hunds-Rose Rosa canina
Sal-Weide Salix caprea
Grau-Weide Salix cinerea
Purpur-Weide Salix purpurea
Mandel-Weide Salix triandra
Korb-Weide Salix viminalis

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Qualitaten:

Straucher, mindestens 1 x verpflanzt, Hohe: 60 - 100 cm

Straucher fir CEF-Mallnahmen: mind. 1 x verpflanzt, Hohe: 100 - 150 cm

Solitarstraucher: 3x verpflanzt mit Ballen (3xv.mB.) 100-125
(Pflanzung nicht in der auRersten Reihe)

.14 Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern zur Herstellung des StraBenkorpers
(§9 (1) Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung des Stralkenkoérpers entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen auf den Grundstiicken
erforderlichen unterirdischen Stiitzbauwerke, Abgrabungen, Aufschiittungen, Boschungen und Stiitz-
mauern sind vom Grundstiickseigentiimer zu dulden.

Die Nutzung dieser Einrichtungen bleibt im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes dem Ei-
gentimer vorbehalten.

I.15 Flachen mit entsorgungsrelevanten Bodenbelastungen (§9 (5) Nr. 3 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich auf den Flurstiicken

1728 und 1599 folgende Flachen mit entsorgungsrelevanten Bodenbelastungen:

* AS Kunststoffverarbeitung Plochinger Str. 40-42

. Index Werke, sanierte Teilbereiche

In diesen Bereichen ist zu beachten, dass Tiefbauarbeiten unter gutachterlicher Begleitung durch einen
Sachverstandigen durchzufiihren sind, damit nicht frei verwertbares Bodenmaterial separiert und ord-
nungsgeman entsorgt werden kann.

Sollten sich Anhaltspunkte schadlicher Bodenveranderungen im Sinne des Gesetzes ergeben, ist ge-
maf der Mitteilungspflicht nach § 3 Absatz 1 Landesbodenschutz- und Altlastengesetz das Landratsamt
Esslingen — Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz — unverziiglich zu informieren.
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.1

n.1.1

.1.2

1.3

.2

.3

.4

.5

1.6

Satzung liber die Ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform

Zulassig sind Flachdacher, flach geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 12° sowie Shedda-
cher.

Dachgestaltung

Flachdacher sind mit Ausnahme von Dachterrassen, Pergolen, Aufzugsuberfahrten, haustechnischen
Anlagen, Dachern von Fahrradstandern extensiv zu begrinen.

Flachgeneigte Dacher und Sheddéacher sind in blendfreien Materialien herzustellen.

Soweit technisch moglich sind Flachen unter Anlagen zur Nutzung von regenerativen Energien zu be-
grinen.

Fassadengestaltung

Fassaden deren Wandflachen von je 200m? keine Offnungen aufweisen, sind mit standortgerechten
Pflanzenarten (Rankwerk, Kletterpflanzen) zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Werbeanlagen (§74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung und des Vertriebs, sowie als Hinweisschilder zugelas-
sen.

Sie sind am Gebaude oder als freistehende Werbetafel zu erstellen.

Die maximalen Gebaudehdhen dirfen durch freistehende bzw. auf das Dach aufgestanderte Werbean-
lagen nicht Uberschritten werden.

Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem Licht und grellen Farben sind nicht zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Neben den Festsetzungen von Pflanzgeboten sind die nicht Gberbauten Flachen mit Ausnahme von
Zugangen, Zufahrten, Stellplatzen und sonstigen befestigten Flachen soweit sie nicht als Arbeits- und
Lagerflachen fir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind, zu mind. 80% als Grinflachen gartne-
risch anzulegen und unter Verwendung von standortheimischen Gehdlzen und Stauden, bevorzugt
Obstbaume und fruchttragende Straucher, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren, sofern funktionale, gestalterische
oder 6konomische Grinde nicht dagegensprechen. Ausnahmen fir Behindertenparkplatze kénnen zu-
gelassen werden. Es ist darauf zu achten, dass kein Niederschlagswasser von befestigten Flachen,
LKW-befahrenen Flachen zuflief3t.

Die Entwasserung dieser Flachen hat auf dem Grundstiick durch Versickerung oder Einleitung in die
Entwéasserungsanlagen zu erfolgen.

Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze unter LKW-Befahrung und Ladevorgangen sind zu befestigen und
das Niederschlagswasser gedrosselt in den Mischwasserkanal einzuleiten.

Das Entwasserungskonzept tber die Beseitigung des Niederschlagswassers ist mit dem Amt fir Was-
serwirtschaft und Bodenschutz abzustimmen.

Stlitzmauern sind als Hangsicherung zulassig, sofern diese begriint werden.

Gestaltung von Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen sind als offene Einfriedigungen -z.B. Maschendraht- / Stahlgitterzaune, Drahtgeflecht-
bis zu einer Hohe von 2,0m zulassig.

Von 6ffentlichen Verkehrsflachen sind die Einfriedigungen mindestens 0,5m von der Grenze zurlickzu-
setzen.

Standorte fiir Abfallbehélter (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Platze fir bewegliche Abfallbehalter sind baulich oder durch Bepflanzung gegen Einsicht von &ffentli-
chen Anlagen und Verkehrsflachen abzuschirmen.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 (3) Nr.2 LBO)
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) LBO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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IV

IvV.A

IvV.2

V.3

V.4

IV.5

Hinweise

Denkmalschutz - Zufillige Funde (§ 20 DSchG)

Wer im Zuge einer Baumaflnahme Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatge-
schichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziiglich einer Denkmalschutzbe-
hoérde oder der Stadt anzuzeigen.

Grundwasserschutz

Wird im Zuge von BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung geflihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt (untere Wasserbehérde)
zu benachrichtigen. Entsprechende bauliche Vorkehrungen und Mallnahmen zum Schutz des Grund-
wassers waren dann erforderlich. MalRnahmen, bei denen ausgehend von hydrogeologischen Erkun-
dungen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet
werden muss, sind dem Landratsamt (untere Wasserbehdrde) rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.
Eine stdndige Grundwasserableitung ist unzulassig.

Bodenschutz

Es wird auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG) insbe-
sondere auf § 4 hingewiesen.

In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.
Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzuflhren. Eine Deponierung ist nur
in Ausnahmefallen zulassig.

Zu Beginn der Baumalinahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzuschieben.

Er ist vom Ubrigen Erdaushub getrennt zu entsorgen. Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat
in Lagen auszubauen.

Fir den Umgang mit Béden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind, insbesondere fiir deren
Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Heftes 10, Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fiir
Umwelt, Baden-Wirttemberg.

Soweit mdglich ist bei der Planung der Erdmassenausgleich innerhalb des Plangebietes zu beriicksich-
tigen. Auf die Pflicht eine Abfallverwertungskonzept im Rahmen der Genehmigungsplanung vorzulegen
wird hingewiesen.

Fluglarm

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich des Larmschutzbereiches des Flughafen Stuttgart. Es ist dennoch
mit Uberfligen von am Flughafen Stuttgart startenden oder landenden Flugzeugen zu rechnen.

SchutzmaBnahmen im Bereich der Freileitungen

Im Schutzstreifen der 380KV-Hochspannungsleitungen sind insbesondere die bau- und brandschutz-
technischen Malinahmen einzuhalten. Der Schutzstreifen der Freileitungen kann nur in beschrankter
Weise und im Einvernehmen mit der TransNet bebaut und genutzt werden. Die Bestimmungen der Ver-
ordnung Uber elektromagnetische Felder — 26.BimSchV — im Einwirkungsbereich der Hochspannungs-
leitungen sind zu bericksichtigen.

Bauausfuhrungspléne im Bereich des Schutzstreifens sind rechtzeitig bei der TransnetBW zur Prifung
und Zustimmung einzureichen

Die nachstehenden Sicherheitsvorschriften und Hinweise sind zu beachten:

1. Die nach der DIN EN 50341 geltenden Sicherheitsabstédnde zu den Leiterseilen miissen eingehalten werden. Die
maximal zuldssige Héhe von baulichen Anlagen betrdgt 296 m (. NHN.

2. Geléndeverénderungen im technischen Schutzstreifen der Leitungsanlage sind nur in Abstimmung mit der
TransnetBW GmbH zuléssig.

3. GemanR 26. BImSchV diirfen an Orten, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind, die Grenzwerte fiir die magnetische Flussdichte und die elektrische Feldstérke nicht (iberschritten werden.

4. Im technischen Schutzstreifen der Héchstspannungsfreileitung ist darauf zu achten, dass mit Personen, Bauge-
réten oder anderen Gegensténden stets ein Schutzabstand von mindestens 5 m zu den Leiterseilen eingehalten
wird (DIN VDE 0105-100 6.4.4.102 und Tabelle 103).
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Gemél § 7 der Unfallverhitungsvorschrift ,Elektrische Anlagen und Betriebsmittel GUV-V A 3“ darf dieser Schutz-
abstand von Personen, Baugeréten (u.a. bei der Planung von Kranstandorten zu beachten) oder anderen Gegen-
sténden nicht erreicht werden. Dabei ist ein seitliches Ausschwingen der Leiterseile zu berticksichtigen. Der
Schutzabstand ist bitte bereits bei der weiteren Ausfiihrungsplanung (z. B. Kranstellplatz) zu beachten.

5. Die Belange des Ubertragungsnetzes Strom sind zu berticksichtigen. Insbesondere verweisen wir darauf, dass
im Rahmen der Energiewende Leitungsertiichtigungen und Netzverstédrkungen notwendig werden kénnen (siehe
Netzentwicklungsplan NEP und Bundesbedarfsplangesetz BBPIG), zur Sicherstellung der Funktionsféhigkeit von
Leitungsanlagen Maststahl- und Fundamentsanierungen vorgenommen werden sowie Héchstspannungsfreilei-
tungsanlagen im Havariefall zu jeder Zeit mit Fahrzeugen befahrbar sein miissen.

Fiir die Erneuerung, den Betrieb und die Instandhaltung der Masten ist generell ab AuRenkante der sichtbaren
Mastfundamente ein Schutzabstand von 25 m einzuhalten. Diese Fléche ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Dartiber hinaus muss sichergestellt sein, dass eine Zufahrt zu den Maststandorten auch mit Lastkraftwagen még-
lich ist. Als Bemessungsfahrzeug ist ein 3-achsiges Miillfahrzeug geméal Bemessungsfahrzeuge und Schleppkur-
ven zur Uberpriifung der Befahrbarkeit von Verkehrsfidchen der FGSV 287 anzusetzen.

6. In einem Radius von 20 m um die Auflenkanten der Masten dlirfen keine Erdungsanlagen oder Leitungsanlagen
ohne gesonderten Schutz gegen Beeinflussung durch die Héchstspannungsfreileitungsanlage angelegt oder instal-
liert werden.

7. Zu den Masten ist ab AulRenkante der sichtbaren Mastfundamente ein Schutzabstand von 10 m einzuhalten. In
diesem Bereich dlirfen ohne separate Abstimmung keine Aushubarbeiten und Aufschiittungen erfolgen. Zusétzlich
dlirfen in diesem Bereich keine Verkehrsfldchen errichtet, keine Baumpflanzungen vorgenommen sowie keine Fla-
chen fiir den Aus

gleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft vorgesehen werden. Die Zufahrt zu Mastanlagen muss stets gewéhr-
leistet sein.

8. Bei Arbeiten in unmittelbarer Ndhe zur Leitungsanlage kann es unter Umstédnden zu unangenehm spiirbaren
Elektrisierungen durch Funkenentladungen, vor allem beim Bertihren von leitfdhigen Gegensténden (metallische
Bauteile oder Baugerétschaften), kommen. Dies bedeutet fiir betroffene Personen eine geringfligige Beldstigung,
eine direkte Gefdhrdung besteht aber nicht.

Um Sekundérunfélle zu vermeiden, ist im Bereich der Héchstspannungsfreileitung darauf zu achten, dass sdmtliche
metallische Bauteile wie Geldnder, Metallzdune und Fertigungsmittel (Kran, Steiger, LKW 0.4.) ausreichend geer-
det sein miissen, um eine elektromagnetische Aufladung zu verhindern.

9. Die Einrichtung von Photovoltaikanlagen auf Dachfl&dchen im Bereich des Schutzstreifens der Leitungsanlage ist
nach Zustimmung der TransnetBW zuldssig. Wir stimmen zu, sofern die folgenden Bedingungen erfiillt sind: / Die
PV-Module miissen den Erfordernissen der DIN 4102 ,Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen®, Teil 7 ent-
sprechen. / Um elektrische Aufladungen zu vermeiden, ist die Photovoltaikanlage in einen umfassenden Potential-
ausgleich entsprechend DIN VDE 0100 Teil 410/540 und DIN VDE 0185 (vgl. auch ENV 61024-1) einzubeziehen.
Anfallende Kosten fiir notwendig werdende SchutzmalBnahmen gehen zu Lasten des Grundstiickseigentiimers
bzw. des Bauherm. Wir gehen davon aus, dass die komplette Trégerkonstruktion einschlie8lich Rahmen etc. in
einen umfassenden Potentialausgleich einbezogen und ausreichend geerdet wird. Die unter Nr.1 genannte maxi-
male Anlagen-/Geb&dudehb6he darf nicht (iberschritten werden.

10. Die Lagerung und Verarbeitung leicht brennbarer Stoffe im Schutzstreifen der Leitungsanlage, auch wahrend
der Bauzeit, ist nicht oder nur mit Zustimmung der TransnetBW zuléssig. Dies betrifft auch die Lagerung leicht
brennbarer Stoffe in nicht handelsiiblichen Mengen innerhalb des Geb&udes.

11. Die Nutzung von Parkplétzen innerhalb des technischen Schutzstreifens muss zweckgebunden bleiben. Es
muss ausgeschlossen sein, dass diese Flédchen fiir anderweitige Nutzungen (z. B. Ubernachtung im Wohnmobil)
verwendet werden.

12. Antennen, Baucontainer, Blitzschutzanlagen, Fahnenmaste, Gerliste, Kamine, Laternenmasten, Werbetafeln
u.d. ddrfen im Schutzstreifen nicht bzw. nur in Abstimmung mit der TransnetBW aufgestellt werden. Wir weisen
insbesondere darauf hin, dass der Mindestabstand von 5 m von der Oberkante von Beleuchtungsmasten (nicht die
Lichtpunkthéhen) zu den Leiterseilen eingehalten werden muss. Dies ist auch bei der Aufstellung von Beleuch-
tungsmasten und einer spéteren Instandhaltung (Austausch des Leuchtkopfes bzw. des Leuchtmittels mit Personen
im Hubwagen) zu beriicksichtigen.

13. Die im Schutzstreifen geplanten Bdume und Stréducher miissen stets einen Mindestabstand von 5 m zu den
Leiterseilen haben. Um wiederkehrende Auséstungen oder gar die Beseitigung einzelner Bdume und Strducher zu
vermeiden, bitten wir dies bereits bei der Pflanzenauswahl zu beriicksichtigen.

14. Im Bereich von H6chstspannungsfreileitungen kénnen im Nahbereich Auswirkungen durch elektromagnetische
Felder auftreten. Insbesondere weisen wir darauf hin, dass u. a. bei elektronischen Geréten Stérungen durch die
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IV.6

Iv.7

magnetischen 50-Hz-Felder von H6chstspannungsfreileitungen auftreten kénnen. Die TransnetBW haftet nicht fiir
den Ausfall oder die fehlerhafte Funktion von Geréten.

15. Bei widrigen Wetterverhéltnissen kénnen an Héchstspannungsfreileitungen TA-L&rm-relevante Gerdusche
(,Koronagerdusche®) auftreten, deren wesentliche Ursache elektrische Entladungen an Wassertropfen auf den Lei-
terseilen sind. Diese Emissionen entstehen bei Regen oder Schneefall und kbnnen mit der Intensitéat des Nieder-
schlags zunehmen.

16. AuBerdem kann es im Bereich der Leiterseile bei entsprechender Witterung evtl. zum Eisabwurf kommen. Auch
ist nicht auszuschliel3en, dass es zu Verschmutzung durch Vogelkot unter den Seilen bzw. im Mastbereich kom-
men kann. Die TransnetBW haftet nicht fiir daraus folgende Schéaden.

17. Nach Fertigstellung der Gebadude benétigen wir die Einmessungsunterlagen in Lage und H6he (Traufe und Gie-
bel). Die Vermessungsdaten sollen im Koordinatensystem ETRS89 (UTM) und im H6hensystem DHHN2016 (NHN)
als DXF/DWG bzw. als Shape Datei (ibergegeben werden.

18. Von den Betriebsstellen genehmigte Abschaltungen kénnen netz- oder stérungsbedingt kurzfristig wieder abge-
sagt werden. Daraus entstehende Kosten werden nicht von der TransnetBW GmbH (ibernommen.

19. Der Bauherr bzw. die von ihm beauftragten Baufirmen haften fiir alle Schéden, die durch die Bautétigkeit an der
Héchstspannungsleitung entstehen.

Gehoblzeingriffe

Gehdlzeingriffe sind nur in der Zeit vom 01. November bis 28./ 29. Februar gestattet.

Bei samtlichen Baumaflnahmen sind Eingriffe in Bestandsbaume zwingend zu vermeiden und die Wur-
zelstécke unbedingt ausreichend zu schitzen.

Hier sind die Vorgaben der DIN 18920, Ausgabe 2014-07 zum ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestan-
den sowie Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® zu bericksichtigen und umzusetzen.

Héhensystem
Die eingetragenen Hohen beziehen sich auf das amtliche Hohensystem DHHN 2016 tiber NHN.



